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lhre Anfrage zur 46. Sitzung des Stadtrats am 28.06.2023
Kleine Anfrage zur Zukunft der Kleingarten

Sehr geehrter Herr Stein,
vielen Dank fir ihre Anfrage, die ich Ihnen hiermit gern beantworte.

1. Welche der genannten Gebiete mit geschiitzten und sonstigen Garten sind zur
Bebauung vorgesehen und wieviel Wohneinheiten sind dort geplant? (Bitte nach
Gebiet, Bebauungszeitraum sowie Einfamilienhdauser und Mehrfamilienhauser
aufgliedern)

Von den aktuell 150 ha Kleingartenflache in Jena sind aktuell 6,0 ha zur Umwandlung in
Wohnbauland vorgesehen. Von den 435 ha sonstiger Garten (Eigentumsgarten, Erholungs-
und Wochenendgarten) sind 49,3 ha zur baulichen Nutzung vorgesehen. Diese Flachen-
anteile entsprechen dem politischen Abstimmungs- und Beschlussstand des Wohnbau-
flachenkonzeptes und des Gewerbeflachenkonzeptes und liegen auch den aktuellen Arbeits-
stédnden von Flachennutzungsplan (Vorentwurf) und Gartenentwicklungskonzept zugrunde.

Die betroffenen Flachenanteile in den jeweiligen Entwicklungsgebieten sind in der als Anlage
1 beigefligten Tabelle zu ersehen. Die dortigen Flachennummern und -bezeichnungen ent-
sprechen denen der Entwicklungsflachen des Wohnbauflachenkonzeptes und des Flachen-
nutzungsplans.

Die Angaben zur geplanten Wohnbebauung (Wohneinheiten EFH/MFH, beabsichtigter Reali-
sierungszeitraum) der jeweiligen Entwicklungsgebiete sind in der der Anlage 2 zum Be-
schluss 20/0468-BV ,Wohnbauflachenkonzeption Jena 2035 (aktualisierte Fassung vom
29.8.2022) ausfuhrlich dargelegt.

2. Wo sind Ersatzflachen geplant?

Im aktuellen Arbeitsstand des in Uberarbeitung befindlichen Gartenentwicklungskonzeptes
sind drei Flachen als Ersatzflachen fir Kleingartenflachen vorgesehen: Zwei Flachen am




Rande von Lobeda Ost (5,5 und 1,0 ha grof3) und eine in Winzerla (1,2 ha). Fur den grof3en
Standort in Lobeda Ost lauft gegenwartig das Bauleitplanverfahren (B-Lo 12 ,Kleingarten-
anlage Lobeda-Ost"). Damit soll Baurecht flr die Umsetzung als Kleingartenpark geschaffen
werden. Alle drei Standorte waren bereits in dem mit Stadtratsbeschluss bestatigten Gar-
tenentwicklungskonzept von 2013 enthalten.

3. Wie lauten die aktuelle Analyse/Prognosen tiber den zukiinftigen Bedarf ab
Kleingartenflachen?

Im aktuellen, noch nicht fertiggestellten Gartenentwicklungskonzept wird ein Faktorenmodell
zur Bedarfsermittlung angewandt. Zunachst werden fachlich allgemein anerkannte Kenn-
zahlen zum Bedarf anhand von Einwohnern, Haushaltsgréfie, Wohngebaudestruktur ange-
wandt. Zusatzlich werden allgemeine Trends sowie spezifisch fur Jena weitere Informationen
herangezogen und ausgewertet. Das Faktorenmodell wurde ausfihrlich im Kleingartenbeirat
vorgestellt und zur Diskussion gestellt.

Die Kapitel zu Versorgungsgrad und Prognose fur Klein- und sonstige Garten werden gegen-
wartig noch ausformuliert. Eine grundsatzliche Wertung ist aber schon mdglich:

So wird eingeschatzt, dass der Bedarf an Gartenflachen auf Dauer gedeckt ist. Nach
verschiedenen Kennzahlen hat Jena eine auskdmmliche Ausstattung. Die bekannteste
Kennzahl, der Richtwert nach Einwohnerzahl nach Borchard, betragt fur Jena 10 m?Ein-
wohner. Die Stadt hat aktuell 13,7 m#Einwohner Kleingartenflaiche. Dazu kommen noch fast
40 m?/Einwohner sonstige Gartenflachen. Kennzahlen gibt es nur fir Kleingarten. Sonstige
Garten nehmen in Jena eine ungewdhnlich grol3e Flache ein. AuRerdem gibt es ein relevan-
tes Angebot an Garten im Umland. In der Befragung gaben 16 % der Gartennutzer an, einen
Klein- oder Freizeitgarten aul3erhalb des Stadtgebietes zu nutzen.

Zur Altersstruktur der Kleingartner in Jena liegen Zahlen von 2010 und 2020 vor. 2010 stell-
ten die Jahrgange jenseits der 50 doppelt so viele Gartner wie die Jingeren. Das resultierte
in erster Linie aus der héheren Nachfrage wahrend der DDR. 2020 ist ablesbar, dass sich
der sehr hohe Anteil an Senioren an den Gartenpachtern bereits reduziert hat. Dieser Trend
wird sich fortsetzen.

2021 wurde eine Umfrage zu Nutzerverhalten und Winschen hinsichtlich Garten in Jena ge-
fuhrt. Damit sollten fir das Gartenentwicklungskonzept ergdnzende jenaspezifische Informa-
tionen erlangt werden. Im Ergebnis lie sich ein klarer Trend zur Diversifizierung der
Nutzungswunsche erkennen. Eine deutliche Mehrheit winschte sich einen Freizeit- und
Erholungsgarten. Alternative Gartenformen wurden zwar noch weniger als Kleingarten nach-
gefragt, aber deutlich starker, als es den bisher im Stadtgebiet vorhandenen Angeboten ent-
spricht. GroRRes Interesse an alternativen Gartenformen jenseits der Kleingarten sowie Frei-
zeit- und Erholungsgarten haben die jungen Interessenten bis 40 Jahren gezeigt.

Diese Entwicklung entspricht auch den deutschlandweiten Trends.

Die vorstehenden Aussagen sollen die Prognose und deren Grundlagen illustrieren. Das
kénnen naturgemal nur Schlaglichter einer komplexen Gesamtbewertung sein. Die ausfihr-
liche Darlegung von Bestandsbewertung und Prognose bleibt dem Bericht zum Garten-
entwicklungskonzept vorbehalten.




Mit freundlichen GrifRen
gez.
Christian Gerlitz

Burgermeister und Dezernent
fur Stadtentwicklung und Umwelt

Anlage 1: Zur baulichen Entwicklung vorgesehene Gartenflachen
Anlage 2: Ubersicht aller Wohnbauflachen — Anlage zu 20/0468-BV




Anlage 1 zum Schreiben vom 22.6.2022

Zur baulichen Entwicklung vorgesehene Gartenflichen

~ betroffene betroffene son-
Flachen- Kleingartenflache | stige Gartenflache
nummer | Bezeichnung der Entwicklungsflache in ha in ha
B - geplante Flachen (Bauleitplanung im Verfahren)
B 04 BBP "An der Talschule" - 3.5
B 06 BBP "Lichtenhainer Oberweg" 0.2 0.8
B 10 BBP "Im Oberen Kreuz" - 0,4
B 11 VBB "Wohnen am Johannisberg” - 02
B13 BBP "Nérdlich Karl-Liebknecht-Strale" (Erlenhéfe) 0,3 -
B 18 VBB "Wohnen am Hufelandweg" - 0,5
C = Vorbehaltsflachen FNP 2006
CO01b .Rahmenplan Jenzighang Mitte* (straBenbegleit. Variante) 0.1 0,5
C 01c "Rahmenplan Jenzighang Ost" - 1.4
C 02 "An der Trebe" - 4,0
Co4 "Unter der Lobdeburg" 07 ; 1,3
co6 "Treunert-/Hildebrandstralle" - 1.9
c11 "Am Kaiserberg" - 0.8
C12 BBP "Wohnbebauung Am Loh" - 0,6
D - zusatzliche Vorbehaltsflichen
D 02 "Schweizerhéhe” 5 19 4 -
D03 "Méadertal" 20 0,6
D 05 "Closewitzer Stralte" - 1,2
D 06 "Cospedaer Grund" B 1,0
D07 "Trielnitzweg" - 05
D 08 "westlich Emma-Heintz-Strake" B 2,0
D09 "Ricarda-Hueh-Weg/Am Nordfriedhof’ - 0.8
D15 .Ostliche Erweiterung von B13 Nérdlich K.-Liebknecht-Strafie" 0.3 -
D17 ,An der Ammerbacher Stralte*, Ammerbach - 0,5
D 40 Saalepark Il (Gewerbeflache) - 2,8
E — Ubergeleitete Bebauungspléane
E 01 BBP "Sudwestliche Vorstadt, 2. Teil" - 1,6
E 02 BBP "Galgenberg, westlicher Teil" - 1.4
E 03 BBP "Steinborn" - 2.1
E 04 BBP "Ganseberg" - 8,9
Sonstige Flachen :
Flachen aulerhalb von Entwicklungsflachen (Kleinflachen,
Baultcken) 0,7 10,0
Gesamtflache Garten mit Planungsziel Bauland 6,0 49,3




Ubersicht aller Wohnbauflichen nach Planungsstand
Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV — aktualisierte Fassung vom 29.08.2022

Die Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV beinhaltet eine Einzeldarstellung aller in der Wohnbau-
flachenkonzeption Jena 2035 enthaltenen Flachen (s. Kapitel 7 — Tabellentibersicht aller Wohnbaufla-
chen nach Planungsstand). Die Flachen wurden entsprechend ihrem planungsrechtlichen Status farb-
lich differenziert. Dabei wurde unterschieden in

‘ A — planungsrechtlich gesicherte Flachen ]

[ B — geplante Flachen

| C—\Vorbehalts

|
|

| D — zusétzliche Vorbehaltsflachen

Die Definitionen zu den Kategorien A bis E finden Sie auf Seite 3 der Wohnbauflachenkonzeption Jena
2035 (Anlage 1 zur Beschlussvorlage).

In den nachfolgenden Kartenausschnitten sind die Wohnbauflachen orange umrandet. Hier ist zu
beachten, dass die Ausschnitte zwei verschiedene Mafstabe (1:7.500 und 1:15.000) enthalten. Dies ist
in der erheblich abweichenden GréRRe der Wohnbauflachen begriindet.

In den Ubergeleiteten B-Planen (E-Flachen) gibt es zusatzlich zur Umrandung (= Geltungsbereich des
B-Planes) orange-farbene Areale. Diese bilden die tatsachlichen Flachenpotenziale fiir die Entwicklung
von Wohnen innerhalb des Geltungsbereiches ab.

Zu jeder Einzelflache sind der Planungsraum, die FlachengréRe, die geplante Zahl der Wohneinheiten,
der beabsichtigte Entwicklungszeitraum und das noch vorhandene Potenzial an Wohneinheiten (Stich-
tag 31.12.2018) benannt. Die Potenziale werden nach Wohneinheiten im Ein- und Zweifamilienhaus
(EZFH) und im Mehrfamilienhaus (MFH) unterschieden.

Auf Flachen, deren Potenzial kleiner als die geplante Zahl der Wohneinheiten ist, ist bereits Bebauung
vorhanden. Bei den planungsrechtlich gesicherten Flachen (A-Flachen) gibt es Standorte ohne verfiig-
bare WE-Potenziale. Methodisch werden im Rahmen des kontinuierlichen Monitorings der Wohnbaufla-
chen alle Flachen gefiihrt, auch solche, die zwischenzeitlich Gber keine freien Potenziale mehr verfii-
gen. Dies erfolgt aufbauend auf dem aktuell glltigen Flachennutzungsplan 2006 im Sinne einer Voll-
standigkeit, aber auch zum Nachweis der erfolgten Bebauung der Standorte, beispielsweise gegeniiber
dem Thuringer Landesverwaltungsamt.

Fir die C- und D-Flachen wird eine Bewertung zur Mobilisierbarkeit vorgenommen und wesentliche Kri-
terien daflr benannt. Es handelt sich hierbei um eine Kurzfassung, die an dieser Stelle nicht abschlie-
Rend sein kann. Eine derartige Bewertung erfolgt nicht fir die A-, B- und E-Flachen, da hier bereits
Baurecht besteht bzw. die Verfahren in der Aufstellung befindlich sind.

Stand: 29. August 2022 Hinweis: Die Erfassung der WE-Potenziale erfolgte zum 31.12.2018.
Quelle der Luftbilder: Luftbild (2018/2022) © GDI-Th

Abkiirzungen: Zeitraum:

WE Wohneinheit ' k —kurzfristig (2019-2025)

EZFH Ein- und Zweifamilienhduser m — mittelfristig (2026-2030)

MFH Mehrfamilienhduser (Hauser mit drei oder mehr Wohnungen) I —langfristig (2031-2035)

BBP Bebauungsplan
VBB  Vorhabenbezogener Bebauungsplan
LP Landschaftsplan

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
FD Stadtentwicklung Seite 1 von 21



Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A - planungsrechtlich | B —geplante Flachen | C

gesicherte Flachen

n | D - zusétzliche
| Vorbehaltsflachen

A1 Zwitzen ,Himmelreich 1. + 2. BA®

M 1:15000

Planungsraum Nord
WE geplant: 414

WE-Potenzial: 0

Flache: 10,2 ha
Zeitraum: k

& il

1:7500
Planungsraum Nord Flache: 3,1 ha
WE geplant: 71 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 1 EZFH

A3 Zwitzen, BBP ,,Zwitzen-Nord, 1. BA®

A4 Zwitzen, BBP ,LeibnizstraBe Siidteil*

Planungsraum Nord
WE geplant: 268

WE-Potenzial: 11 EZFH

Flache: 6,9 ha
Zeitraum: k

Planungsraum Nord
WE geplant: 421

WE-Potenzial: 9 EZFH + 412 WE im MFH

Flache: 4,3 ha
Zeitraum: k

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
FD Stadtentwicklung
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A —planungsrechtlich | B — geplante Flachen |
gesicherte Flachen

n | D - zusatzliche
| Vorbehaltsflachen

M 115000
Planungsraum Nord Flache: 18,0 ha
WE geplant: 1.190 Zeitraum: k
WE-Potenzial: 20 EZFH + 10 WE im MFH

M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 7,0 ha
WE geplant: 115 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 8 EZFH

A7 Wenigenjena, BBP ,,Fuchslécher 2. BA“

A8 Wogau, BBP ,,Auf dem Mittelfeld*

M 1:7500

M 1:7500

Planungsraum Ost Flache: 11,8 ha | Planungsraum Ortschaften Flache: 5,1 ha
WE geplant: 267 Zeitraum: k WE geplant: 174 Zeitraum: k
WE-Potenzial: 30 EZFH + 20 WE im MFH WE-Potenzial: 0
Dezernat Stadtentwickiung und Umwelt .
Seite 3 von 21

FD Stadtentwicklung



Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A - planungsrechtlich | B — geplante Flachen | € :
gesicherte Flachen ;

1 | D — zuséatzliche
Vorbehaltsflachen

M 1:7500
Planungsraum Winzerla Flache: 3,1 ha
WE geplant: 50 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 2 EZFH

M 1:7500
Planungsraum Winzerla Flache: 4,3 ha
WE geplant: 139 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 0

A11 limnitz, BBP ,,In den halben Ackern*

A12 Drackendorf, BBP ,,Oberer Freiberg*

M 1:7500

M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 7,2 ha | Planungsraum Ortschaften Flache: 3,2 ha
WE geplant: 147 Zeitraum: k- WE geplant: 67 Zeitraum: k
WE-Potenzial: 2 EZFH WE-Potenzial: 0

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

A - planungsrechtlich | B — geplante Flachen
gesicherte Flachen

aktueller Stand vom 29.08.2022

n | D —zusatzliche
- | Vorbehaltsflachen

‘A13 Drackendorf, BBP ,,Der Konig*

M 1:7500

Planungsraum Ortschaften Flache: 3,0 ha
WE geplant: 49 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 0

M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 5,6 ha
WE geplant: 125 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 2 EZFH + 6 WE im MFH

A15 Isserstedt, BBP ,Lindenpark WR2“

A16 Isserstedt, BBP ,,Vor der Linde*

M 1:7500 M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 2,0 ha | Planungsraum Ortschaften Flache: 0,5 ha
WE geplant: 77 Zeitraum: k WE geplant: 9 Zeitraum: k
WE-Potenzial: 0 WE-Potenzial: 1 EZFH

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

BBP ,,Uberm Anger an der StraBe*

A — planungsrechtlich | B — geplante Flachen en |D - zusatzliche
gesicherte Flachen ‘ Vorbehaltsflachen
A17 Isserstedt, A18 Wenigenjena, BBP ,,Sophienhdhe*

Flache: 0,2 ha
Zeitraum: k

Planungsraum Ortschaften
WE geplant: 4
WE-Potenzial: 1 EZFH

M 1:7500

Planungsraum Ost Flache: 3,2 ha
WE geplant: 97 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 0

A19 Cospeda, BBP ,Im Wasserlaufe*

A20 limnitz, BBP ,,Am Anger“

M 1:15000 M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 18,3 ha | Planungsraum Ortschaften Flache: 1,2 ha
WE geplant: 646 Zeitraum: k WE geplant: 31 Zeitraum: k
WE-Potenzial: 7 EZFH + 6 WE im MFH WE-Potenzial: 5 EZFH

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A — planungsrechtlich | B — geplante Flachen A

hen | D — zusatzliche
- |Vorbehaltsflachen

gesicherte Flachen \
A21 Cospeda, A22 Isserstedt,
BBP ,Hinter dem Unterdorf* BBP ,,In den Dorfwiesen Solida*“

M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 1,3 ha
WE geplant: 11 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 6 EZFH

M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 1,1 ha
WE geplant: 31 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 2 EZFH + 4 WE im MFH

A24 VBB ,Wohn- und Geschéftshiuser
Carl-Zeiss-Promende*

A25 VBB , Friedensbergterrassen*

M 1:7500

M 1:7500

Planungsraum West/Zentrum Flache: 0,1 ha | Planungsraum West/Zentrum Flache: 1,4 ha
WE geplant: 38 Zeitraum: k WE geplant: 96 Zeitraum: k
WE-Potenzial: 0 WE-Potenzial: 0

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A — plafiungsrechtlich | B — geplante Flachen
gesicherte Flachen

| D - zusétzliche
Vorbehaltsflachen

A26 Zwitzen,
BBP ,,Wohngebiet beim Ménchenberge*

M 1:7500

Planungsraum Nord Flache: 2,8 ha
WE geplant: 328 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 328 WE im MFH

o e ie .
M 1:15000

Planungsraum Nord
WE geplant: 540

Flache: 4,2 ha
Zeitraum: k+m

WE-Potenzial: 55 EZFH + 485 WE im MFH

A28 Lobeda, BBP , KastanienstraBe“

A29 Burgau, BBP ,Altes Gut*

M 1:7500
Planungsraum Lobeda Flache: 0,5 ha | Planungsraum Winzerla Flache: 1,8 ha
WE geplant: 6 Zeitraum: k WE geplant: 100 Zeitraum: k
WE-Potenzial: 0 WE-Potenzial: 100 WE im MFH

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A - planungsrechtlich
gesicherte Flachen

B — geplante Flachen

en | D - zusatzliche
| Vorbehaltsflachen

B1 Isserstedt,
BBP ,,Uberm Anger am Kapellendorfer Weg*

B2 Isserstedt,

BBP ,,Am Kapellendorfer Weg*“

M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 1,2 ha
WE geplant: 30 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 30 EZFH

M 1:7500

Planungsraum Ortschaften Flache: 2,2 ha
WE geplant: 26 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 26 EZFH

B3 BBP ,,BachstraBle”

B4 Ziegehhain, BBP ,,An der Talschule“

M 1:7500
Planungsraum West/Zentrum Flache: 3,2 ha
WE geplant: 60 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 60 WE im MFH

M 1:15000

Planungsraum Ost
WE geplant: 150

Flache: 6,7 ha
Zeitraum: m

WE-Potenzial: 50 EZFH + 100 WE im MFH

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
FD Stadtentwicklung
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A - planungsrechtlich | B — geplante Flachen

gesicherte Flachen

ien | D —zusatzliche
Vorbehaltsflachen

B5 BBP,,Dobenecker StraBe*

B6 Lichtenhain,

BBP ,Lichtenhainer Oberweg*

M 1:7500
Planungsraum West/Zentrum Flache: 2,1 ha
WE geplant: 40 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 20 EZFH + 20 WE im MFH

M 1:7500

Planungsraum West/Zentrum Flache: 3,1 ha
WE geplant: 151 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 22 EZFH + 28 WE im MFH

B10 Goéschwitz, BBP ,,Im Oberen Kreuze®

B11 Lobeda-Altstadt,
VBB ,,Wohnen am Johannisberg*

M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 1,3 ha
WE geplant: 18 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 18 EZFH

M 1:7500

Planungsraum Lobeda Flache: 0,4 ha
WE geplant: 18 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 18 WE im MFH

Dezemnat Stadtentwicklung und Umwelt
FD Stadtentwickiung
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

VBB ,,Nérdlich Karl-Liebknecht-StraBe*

A - planungsrechtlich | B — geplante Flachen '@-— forb n | D - zusétzliche
gesicherte Flachen FNP Vorbehaltsflachen
B13 Wenigenjena, B15 VBB ,,Wohnen am alten Weinberg*

1:7500

Planungsraum Ost
WE geplant: 139

WE-Potenzial: 139 WE im MFH

Flache: 2,4 ha
Zeitraum: k

M 1:7500

Planungsraum West/Zentrum Flache: 0,8 ha
WE geplant; 27 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 1 EZFH + 26 WE im MFH

B16 VBB ,,Singer Héhen*

B17 VBB ,,Quartier 22"

o :““ _
M 1:7500

Planungsraum Nord Flache: 0,7 ha
WE geplant: 40 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 40 WE im MFH

Planungsraum West/Zentrum
WE geplant: 70
WE-Potenzial: 70 WE im MFH

Flache: 0,1 ha
Zeitraum: k

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
FD Stadtentwicklung
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A - planungsrechtlich | B — geplante Flachen |€—Vo
; FNP

chen |D - zusatzliche
| Vorbehaltsflachen

gesicherte Flachen
B18 VBB ,,Wohnen am Hufelandweg*“

B19 VBB ,,Wohnbebauung an der
ORmaritzer Strale"

Planungsraum Nord Flache: 0,5 ha
WE geplant: 45 Zeitraum: k
WE-Potenzial: 45 WE im MFH

M 1:7500

Planungsraum Winzerla Flache: 0,6 ha
WE geplant: 45 WE MFH Zeitraum: |

WE-Potenzial: 45 WE im MFH (+15 WE Bauliicke)

M 1:15000

Planungsraum Ost Flache: 1,2 ha
WE geplant: 24 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 20 EZFH

Bewertung: Entwicklung mit erhéhtem Aufwand

StR-Beschluss zum Rahmenplan Jenzighang.

Fur kleinteilige Bebauung geeignete Erweiterungsflache
im Entwicklungskorridor entlang Karl-Liebknecht-Strale
mit guter infrastruktureller Ausstattung. Nach Alternati-
venprifung wurde das ursprungliche Gesamtpotenzial
auf eine straBenbegleitende Bebauung reduziert.

M 1:15000

Planungsraum Ost Flache: 9,6 ha
WE geplant: 82 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 70 EZFH

Bewertung: Entwicklung mit hohem Aufwand

StR-Beschluss zum Rahmenplan Jenzighang. Fr klein-
teilige Bebauung geeignete Erweiterungsflache im Ent-
wicklungskorridor entlang Eisenberger Stralte mit guter
infrastruktureller Ausstattung. Disperse Eigentimer-
struktur erfordert Flachenankauf/Umlegung. Aufgabe
Privatgarten. Hoher ErschlieBungsaufwand.

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
FD Stadtentwicklung

Seite 12 von 21



Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A — planungsrechtlich
gesicherte Flachen

B — geplante Flachen

D - zusatzliche
Vorbehaltsflachen -

M 1:7500

Planungsraum Ost Flache: 5,1 ha
WE geplant: 170 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 170 EZFH

Bewertung: fir Entwicklung sehr gut geeignet

Bauliche Abrundung im nachgefragten Marktsegment in
gut integrierter Lage. Gute Flachenverfugbarkeit (groller

Teil ein Eigentimer). Aufgabe Privatgarten. Stadtklima-
tisch sensibel. Geringer ErschlieRungsaufwand.

M 1:7500

Planungsraum Ortschaften Flache: 2,5 ha
WE geplant: 50 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 50 EZFH
Bewertung: Entwicklung mit erhéhtem Aufwand

Abrundung der Ortslage (dérfliche Siedlungsstruktur) im
nachgefragten Marktsegment. Disperse Eigentimer-
struktur erfordert Flachenankauf/Umlegung. Aufgabe
landwirtschaftlicher Nutzung. Stadtklimatisch sensibel.
Erhohter ErschlieBungsaufwand.

Flache: 2,6 ha
Zeitraum: m

Planungsraum Lobeda
WE geplant: 85
WE-Potenzial: 50 EZFH + 35 WE im MFH
Bewertung: Entwicklung mit erhéhtem Aufwand
Abrundung der Ortslage im nachgefragten Marktseg-
ment mit guter infrastruktureller Grundausstattung. Dis-
perse Eigentiimerstruktur erfordert Fi&chenankauf/
-tausch/Umlegung. Aufgabe Privat- und RV-Garten (Er-

satz erforderlich). Stadtklimatisch sensibel. Erhéhter Er-
schlieBungsaufwand.

M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 1,3 ha
WE geplant: 24 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 24 EZFH

Bewertung: fir Entwicklung gut geeignet

Abrundung der Ortslage im nachgefragten Marktseg-
ment mit Potential zur Ortsrandgestaltung. Aufgabe
landwirtschaftlicher Nutzung. Stadtklimatisch sensibel.
Hohe Schutzwirdigkeit des Bodens. Randlage im Vo-
gelschutzgebiet. Gesicherte verkehrliche Randerschlie-
Rung, geringer Erschliefungsaufwand.
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A - planungsrechtlich | B — geplante Flachen

gesicherte Flachen

ven | D — zusatzliche
Vorbehaltsflachen

| cr et

1:7500

Planungsraum Ost Flache: 2,2 ha
WE geplant: 40 Zeitraum: |
WE-Potenzial: 40 EZFH

Bewertung: Entwicklung mit erhdhtem Aufwand

Abrundung vorhandener Bebauung im nachgefragten
Marktsegment in gut integrierter Lage. Disperse Eigen-
tumerstruktur erfordert Flachenankauf/Umlegung. Auf-
gabe Privatgéarten. Stadtklimatisch sensibel. Gesicherte
RanderschlieBung, erhthter Erschliefungsaufwand.

M 1:7500
Planungsraum West/Zentrum Flache: 0,6 ha
WE geplant: 200 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 200 WE im MFH
Bewertung: fiir Entwicklung sehr gut geeignet

Revitalisierung einer innerstadtischen Brache, flachen-
sparende, urbane Bebauung bietet stadtisches Wohnen
in Kernstadtlage. Gute Flachenverfligbarkeit (stadti-
sches Eigentum). Gesicherte Randerschliefung, gerin-
ger ErschlieBungsaufwand.

M 1:7500

Planungsraum Lobeda Flache: 1,7 ha
WE geplant: 150 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 150 WE im MFH
Bewertung: fur Entwicklung sehr gut geeignet

Gebietsabrundung und Revitalisierung einer innerstadti-
schen Brache (teilw. Garagen) in gut integrierter Lage.
Gute Flachenverfugbarkeit (ein Eigentimer). Altlasten-
sanierung erforderlich. Gesicherte Randerschliefiung,
geringer ErschlieBungsaufwand.

M 1:7500

Planungsraum Winzerla Flache: 0,7 ha
WE geplant; 30 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 30 WE im MFH
Bewertung: fur Entwicklung sehr gut geeignet

Gebietsabrundung und Revitalisierung einer innerstadti-
schen Brachflache (teilw. Garagen) in gut integrierter
Lage. Gute Flachenverfugbarkeit (stédtisches Eigen-
tum). Gesicherte RanderschlieBung, geringer Erschlie-
Rungsaufwand.
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A - planungsrechtlich
gesicherte Flachen

B — geplante Flachen

D — zusétzliche
- | Vorbehaltsflachen

M 1:7500

Planungsraum Nord Flache: 1,0 ha
WE geplant: 20 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 20 EZFH
Bewertung: Entwicklung mit erhéhtem Aufwand

Abrundung/Fortsetzung der bestehenden Bebauung im
nachgefragten Marktsegment in gut integrierter Lage.
Disperse Eigentumerstruktur erfordert Flachenankauf/
Umlegung. Aufgabe Privatgarten. Stadtklimatisch sensi-
bel. Gesicherte RanderschlieRung, erhohter Erschlie-
RBungsaufwand.

W
M 1:7500

Planungsraum Ost Flache: 0,6 ha
WE geplant: 20 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 20 EZFH

Bewertung: fir Entwicklung gut geeignet
Abrundung/Fortsetzung der bestehenden Bebauung im
nachgefragten Marktsegment in gut integrierter Lage.
Gute Flachenverfugbarkeit (stadtisches Eigentum). Auf-
gabe Privatgarten. Gesicherte RanderschlieBung, er-
héhter ErschlieBungsaufwand. Grundsticksbezogene
Regenwasserriickhaltung erforderlich.

D2 ,,Schweizerhohe*

D3 ,,Médertal“

M 1:7500
Planungsraum West/Zentrum  Flache: 1,7 ha
WE geplant: 90 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 20 EZFH + 70 WE im MFH
Bewertung: fur Entwicklung gut geeignet
Zentrumsnahe Abrundung der bestehenden Bebauung
mit guter infrastruktureller Anbindung. Gute Flachenver-
fugbarkeit (stadtisches Eigentum). Aufgabe RV-Garten

(Ersatz erforderlich). Stadtklimatisch sensibel. Erhalt
angrenz. Hohlweg. Erhéhter ErschlieBungsaufwand.

1:7500

Planungsraum West/Zentrum Flache: 2,6 ha
WE geplant: 90 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 90 EZFH

Bewertung: fir Entwicklung gut geeignet
Zentrumsnahe Abrundung der bestehenden Bebauung
mit guter infrastruktureller Anbindung. Gute Flachenver-
fugbarkeit (ein Eigentimer). Aufgabe RV-Garten (Ersatz
erforderlich). Stadtklimatisch sensibel. Gesicherte
RanderschlieBung, geringer ErschlieBungsaufwand.

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A —planungsrechtlich | B — geplante Flachen chen |D - zusatzliche
gesicherte Flachen | Vorbehaltsflachen
D5 ,,Closewitzer StraBe* D6 ,,Cospedaer Grund*

M 1:7500

Planungsraum Nord Flache: 1,4 ha
WE geplant: 45 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 20 EZFH + 25 WE im MFH
Bewertung: fur Entwicklung sehr gut geeignet

Abrundung/Fortsetzung der bestehenden Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteter Lage. Gute Flachen-
verfugbarkeit (stadtisches Eigentum). Aufgabe Privat-
garten, teilweise Garagen. Stadtklimatisch sensibel. Ge-
ringer Erschliefungsaufwand.

M 1:7500

Planungsraum West/Zentrum Flache: 1,0 ha
WE geplant: 35 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 35 WE im MFH
Bewertung: fir Entwicklung gut geeignet

Ergénzung der bestehenden Siedlungsstruktur im nach-
gefragten Marktsegment in Stadtrandlage mit guter In-
frastrukturausstattung. Gute Flachenverfligbarkeit (ein
Eigentumer/WU). Aufgabe Privatgéarten. Stadtklimatisch
sensibel. Erhéhter ErschlieBungsaufwand.

D7 ,,TrieBnitzweg*

D8 ,,Westlich Emma-Heintz-Strae”

M 1:7500
Planungsraum Winzerla Flache: 0,6 ha
WE geplant: 12 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 12 EZFH
Bewertung: fur Entwicklung gut geeignet

Abrundung bestehender Bebauung in infrastrukturell gut
ausgestatteter Lage. Disperse Eigentumerstruktur erfor-
dert Flachenankauf/lUmlegung. Aufgabe Privatgérten.
Stadtklimatisch sensibel. Abweich. Zielstellung LP 2016:
Erhalt Griinland. Erhéhter ErschlieBungsaufwand.

M 1:7500

Planungsraum West/Zentrum
WE geplant: 45
WE-Potenzial: 45 EZFH
Bewertung: Entwicklung mit erhohtem Aufwand
Abrundung der bestehenden Bebauung im nachgefrag-
ten Marktsegment in infrastrukturell gut ausgestatteter
Lage. Disperse Eigentlimerstruktur erfordert Flachenan-

kauflUmlegung. Aufgabe Privatgarten. Stadtklimatisch
sensibel. Erhéhter ErschlieBungsaufwand.

Flache: 2,2 ha
Zeitraum: |

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A —planungsrechtlich | B — geplante Flachen | C —Vorbehaltsflachen | D - zusétzliche
‘gesicherte Flachen - |Vorbehaltsflachen
D10 , Kreuzgasse Zwitzen*

M 1:7500
Planungsraum Nord Flache: 0,8 ha
WE geplant: 20 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 20 WE im MFH
Bewertung: Entwicklung mit erhéhtem Aufwand

Abrundung der bestehenden Bebauung in infrastruktu-
rell gut ausgestatteter Lage. Disperse Eigentimerstruk-
tur erfordert Flachenankauf/lUmlegung. Aufgabe Privat-
garten. Stadtklimatisch sensibel. Gesicherte Rander-
schlieBung, erhéhter ErschlieBungsaufwand.

M 1:7500
Planungsraum Nord Flache: 0,7 ha
WE geplant: 32 Zeitraum: m

WE-Potenzial: 32 WE im MFH
Bewertung: fir Entwicklung gut geeignet

Abrundung der bestehenden Bebauung in infrastruktu-
rell gut ausgestatteter Lage. Gute Flachenverfugbarkeit
(ein Eigentiimer). Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung.
Stadtklimatisch sensibel. Abweich. Zielstellung LP 2016:
Erhalt Griinland. Erhéhter ErschlieBungsaufwand.

D11 ,,Erweiterung von B4 An der Talschule®

D12 Liitzeroda, ,,An der lss'erstadier StraBe”

M 1:15000
Planungsraum Ost Flache: 1,9 ha
WE geplant; 38 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 38 EZFH
Bewertung: Entwicklung mit erhéhtem Aufwand

Sachgerechte Erweiterung der Flache B4 ,An der Tal-
schule” (gestrichelt) im nachgefragten Marktsegment.
Disperse Eigentimerstruktur erfordert Flachenankauf/
Umlegung. Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung. Stadt-
klimatisch sensibel. Abweich. Zielstellung LP 2016: Er-
halt Griinland. Erhéhter Erschliefungsaufwand.

M 1:7500

Planungsraum Ortschaften Flache: 2,0 ha
WE geplant: 40 Zeitraum: m
WE-Potenzial: 40 EZFH

Bewertung: fir Entwicklung gut geeignet

Revitalisierung einer landwirtschaftlichen Brachflache
(ehem. Stallanlagen) im nachgefragten Marktsegment,
Beseitigung stadtebaulicher Missstand. Gute Flachen-
verflgbarkeit (ein Eigentiimer + Stadt). LSG-Grenzan-
derung wurde durch ONB in Aussicht gestellt. Gesicher-
te Randerschlieung, erhdhter ErschlieBungsaufwand.

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A - planungsrechtlich | B — geplante Flachen

gesicherte Flachen

n | D — zusatzliche
| Vorbehaltsflachen

D13 BBP ,,Wohngebiet am Golfplatz
Miinchenroda®, Miinchenroda

M 1:7500

Planungsraum Ortschaften Flache: 4,7 ha
WE geplant: 40 Zeitraum: k

WE-Potenzial: 40 EZFH
Bewertung: fur Entwicklung gut geeignet

Revitalisierung Brachflache, Beseitigung stadtebauli-
cher Missstand. Eingeschrénkte Flachenverfligbarkeit.
Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung. Abweich. Zielstel-
lung LP 2016: Erhalt Grinland. Weitere Abstimmungen

mit TLDA erforderlich. Geringer ErschlieBungsaufwand.

M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 1,6 ha
WE geplant: 28 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 28 EZFH

Bewertung: fur Entwicklung gut geeignet
Revitalisierung Brachflache, Beseitigung stadtebauli-
cher Missstand. Eingeschrankte Flachenverfugbarkeit.
Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung. LSG-Grenzénde-
rung wurde durch ONB in Aussicht gestellt. Erhéhter Er-
schlieBungsaufwand.

D15 ,,Ostliche Erweiterung zu B13 Nérdlich
der Karl-Liebknecht-Strake”

- D16 ,,Siidlich der Ortslage*, Leutra

Flache: 0,4 ha
Zeitraum: |

Planungsraum Ost

WE geplant: 25

WE-Potenzial: 25 WE im MFH
Bewertung: fur Entwicklung gut geeignet

Sachgerechte Erweiterung der Flache B13 Nérdlich der
Karl-Liebknecht-Strake”. Aufgabe RV-Garten (nicht er-
satzlandpflichtig). Gute Flachenverfiigbarkeit (ein Ei-
gentimer). Geringer ErschlieBungsaufwand.

M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 0,5 ha
WE geplant: 10 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 10 EZFH

Bewertung: fur Entwicklung gut geeignet

Abrundung der bestehenden Bebauung im nachgefrag-
ten Marktsegment. Gute Flachenverflgbarkeit (stadti-

sches Eigentum). Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung.
Geringer ErschlieRungsaufwand.
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A - planungsrechtlich | B — geplante Flachen
gesicherte Flachen

D - zusatzliche

D17 ,An der Ammerbacher StraBe“,
Ammerbach

M 1:7500
Planungsraum Ortschaften Flache: 2,5 ha
WE geplant: 32 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 32 EZFH
Bewertung: fur Entwicklung gut geeignet

Abrundung der bestehenden Bebauung im nachgefrag-
ten Marktsegment. Eingeschrankte Flachenverfugbar-
keit. Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung. Erhthter Er-
schliefungsaufwand.

M 1:7500

Planungsraum Ortschaften Flache: 1,6 ha
WE geplant: 30 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 30 EZFH

Bewertung: fUr Entwicklung gut geeignet
Revitalisierung Brachflache, Beseitigung stadtebauli-
cher Missstand. Gute Flachenverfiigbarkeit (ein Eigen-
tumer). Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung. LSG-
Grenzénderung wurde durch ONB in Aussicht gestelit.
Erhéhter ErschlieBungsaufwand.
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

aktueller Stand vom 29.08.2022

A — planungsrechtlich | B — geplante Flachen
gesicherte Flachen

| Vorbenaltsflachen

M 1:15000

Planungsraum West/Zentrum Flache: 16,0 ha
WE geplant: 298 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 13 EZFH + 52 WE im MFH

M 1:15000
Planungsraum Ost

Flache: 14,9 ha

M 1:15000

Planungsraum West/Zentrum
WE geplant: 140

Flache: 7,6 ha
Zeitraum: |

WE-Potenzial: 27 EZFH + 10 WE im MFH

M 1:15000
Planungsraum Ost

Flache: 15,9 ha

WE geplant: 171 Zeitraum: | WE geplant: 221 Zeitraum: |
WE-Potenzial: 30 EZFH + 51 WE im MFH WE-Potenzial: 148 EZFH

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 20/0468-BV

A — planungsrechtlich | B — geplante Flachen
gesicherte Flachen

aktueller Stand vom 29.08.2022

N | D — zusatzliche
| Vorbehaltsflachen

M 1:15000

Planungsraum Ost Flache: 24,4 ha
WE geplant: 487 Zeitraum: |

WE-Potenzial: 38 EZFH + 47 WE im MFH
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